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Caros Leitores

Cuidar de hoje € garantir o amanha!

Gestao responsavel, sustentavel e voltada

para o futuro.

O relatorio gerencial de agosto de 2025
destaca um crescimento do PIB brasileiro
de 1,4% no primeiro trimestre, com um
aumento anual de 2,9%, impulsionado
pela agropecudria. O Banco Central
revisou a previsao de crescimento para
2,1%. A inflacdao, medida pelo IPCA, foi
de 0,24% em junho, acumulando 5,35%
nos ultimos 12 meses. A Selic, mantida
em 15%, impacta o crédito imobilidrio. O
desemprego caiu para 5,8%, a menor taxa
histoérica. A construgao civil mantém
uma projecao de crescimento de 2,3%
para 2025. No mercado imobiliario, o
segmento comercial lidera, com aumento
de 4,34% nos precos de locagao no
primeiro semestre. Campinas apresenta
uma variagao positiva de 0,24% em
vendas e 1,45% em locagdes em junho,
com rentabilidade de 8,48% ao ano.
Internacionalmente, tarifas de 50%
impostas pelos EUA afetam exportagoes,
mas exceg¢Oes para produtos essenciais
mitigam impactos severos. O relatorio
reforca a resiliéncia do setor e a
importancia de estratégias de
diversificagdo econdmica.

O patrimonio liquido em seu ultimo
informe a CVM é de R$ 176.919,97, com
um total de 654 cotas emitidas e duas
emissoes realizadas. O portfdlio é
composto por imdveis autorizados pela
LC 260/20 residenciais e comerciais
prioritariamente localizados na regidao
central e sul de Campinas. Do total de
ativos, 39,5% estao regulares para
integralizacdo e 60,5% com a
regularizagdo em andamento,
necessitando de regularizagoes
documentais para pleno
aproveitamento. Os imoveis aptos
possuem vocacgao clara para venda ou
locagdo. Ja os inaptos exigem medidas
administrativas, como atualizagao de
titularidade e regularizagao de
benfeitorias, a fim de viabilizar sua
integralizacdo no fundo. O relatério
destaca o compromisso continuo com a
qualificagdo dos ativos e a construgao de
um portfélio sélido, rentavel e
sustentavel para o longo prazo.




Relatério Gerencial Imobiliario Carta aos leitores

“Gestao eficaz transtorma
desafios em oportunidades,
sempre buscando um futuro
mais seguro e prospero”

Ricardo Sgarbi - diretor da AR
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I. Informacoes sobre o Fundo
Fundo de Investimento Imobilidrio do Camprev para Sustentabilidade
Previdencidria do Municipio - Responsabilidade Limitada
~
Abertura do Fundo Piblico Alvo: Ticker na B3:
17/05/2023 - cé6digo CVM n° 0323048 Investidores Qualificados FIIC11
28/08/2024 - Oferta Publica .
Tipo ANBIMA: Taxa de Administragio:
CNPJ FII Gestao Ativa 1,4% a.a. sobre PL
50.716.077/0001-30 Segmento ANBIMA: Taxa de Performance:
FII Multiestrategia Nao devida
Gestor / Consultor
Segmento de Atuacao: Duracio do Fundo:
AR Investimentos Asset Management Ltda. . . .
) Multicategoria Prazo Indeterminado
Av. Fausto Pietrobom n° 414 - Jd. Planalto CEP:
13145-189 - Paulinia SP
Administrador / Custodiante Objetivo do Fundo:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM Visa proporcionar aos cotistas valorizagao e rentabilidade das
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Torre cotas por meio do investimento ou desenvolvimento de
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de projetos imobiliarios localizados no municipio de
Janeiro RJ Campinas/SP, preferencialmente para exploracao comercial ou
institucional, além de outros ativos financeiros relacionados ao
Auditor Independente setor imobilidrio.
Grand Thornton Brasil
Politica de Investimentos:
Quantidade de Cotas Emitidas A classe tinica do fundo pode investir em:
654 P : ~ ~
Imoveis prontos, terrenos, projetos em construgao e fragdes
. _ . ideais situados em Campinas/SP, Participagdes societarias
Quantidade de Emissdes Realizadas restritas as atividades permitidas a FlIs, Cotas de outros FlIs,
2 FIPs do setor, titulos como CDB, LClIs, letras hipotecarias,
Outros ativos financeiros aptos conforme regulamentacao
Patrimoénio Liquido (maio) especifica do setor.
R$ 176.919,97 Exploracao dos iméveis pode se dar por alienacdo, locacao
; ) (incluindo modelo “built to suit” ou “sale and leaseback”) ou
Numero de Cotistas arrendamento.
Unico
J
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II. Panorama Macroeconomico

Indicadores Economicos
Relevantes:

O Produto Interno Bruto (PIB) do
Brasil cresceu 1,4% no primeiro
trimestre de 2025, impulsionado pela
agropecudria. Na comparacao anual,
o PIB cresceu 2,9%. O relatorio Focus
projeta crescimento do PIB em 2,23%.
O Banco Central revisou sua
estimativa de crescimento de 2025 de
1,9% para 2,1%, retletindo resiliéncia
apesar de moderacdo na expansao.

O IPCA, indice de inflacao, foi de
0,24% em junho de 2025. Nos ultimos
12 meses, atingiu 5,35%, com 2,99%
no ano até agora. A taxa anual de
inflacao em abril foi de 5,53%.
Analistas projetam uma deterioragao
nas expectativas, indicando pressao
continua sobre precos e necessidade
de atencao monetaria.

A taxa Selic foi mantida em 15,00%
ao ano em 30 de julho de 2025, a
maior em 20 anos, a tltima vez que a
taxa Selic esteve nesse patamar foi
em julho de 2006. Juros altos
encarecem o crédito imobilidrio,
impactando a demanda. Contudo, o
mercado projeta estabilizagao ou leve
queda da Selic para o final de 2025.

O setor da construgao civil, apesar
dos juros elevados, mantém projecao
de crescimento de 2,3% para 2025.

Em 2025, a construgao civil mostra
crescimento moderado em comparagado a
2024. Apesar de um trimestre de retracao
no PIB, o setor mantém expansao anual
de 3,4%. O consumo de cimento e o
emprego estao em alta, mas ha desafios
com juros e custo de materiais.

O desemprego no Brasil caiu para 5,8%
em junho de 2025, a menor da historia,
contra 7,0% no trimestre anterior. A
economia melhora, mas a informalidade
persiste como desafio.

Cenario MacroeconoOmico
Fatores Internacionais:

As tarifas de 50% impostas por Trump ao
Brasil sao as mais altas deste ano. Apesar
do superavit comercial norte-americano
com o Brasil, Trump mira o pais por
razoOes politicas, incluindo o julgamento
de Bolsonaro. No entanto, excecoes em
produtos essenciais, como suco de laranja
e avides, aliviam parte do impacto.

Essas tarifas, embora afetam bilhdes em
mercadorias, sao suavizadas para
exportagdes-chave, o que pode impedir
um dano maior a economia brasileira. A
exportacdo de café, importante para o
Brasil e dificil de substituir, pode
facilmente encontrar novos mercados. Ja
a carne bovina enfrenta desafios, com os
EUA como segundo maior mercado, o
que implica possiveis perdas.
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Apesar disso, o Brasil, maior
economia da América Latina, esta
relativamente preparado devido a
diversificacdo de parceiros comerciais,
como a China. Com exportagoes
representando apenas 12% do PIB
para os EUA, o Brasil se beneficia de
lagos com o BRICS, minimizando
riscos. A decisao de retaliar esta em
discussdo, mas o Brasil parece buscar
didlogo, mantendo a estabilidade
econdmica através de estratégias
diplomaticas.

II1. Mercado Imobiliario

Destaque Mensal
Panorama Nacional:

O mercado imobiliario comercial
brasileiro estd em alta, especialmente
no segmento de locacdo. Segundo o
Indice FipeZAP de junho de 2025, no
primeiro semestre, os precos de
locagao subiram 4,34%, enquanto os de
venda aumentaram 1,68%.
Mensalmente, em junho, os precos de
venda cresceram 0,30% e os de locacao,
0,56%.

Nos ultimos 12 meses, a valorizacao de
venda foi de 1,77%, enquanto a de
locagado alcangou expressivos 7,09%. O
preco médio de venda para salas e
conjuntos comerciais atingiu R$

47,58 /m?2. Dessa forma, especula-se
que a tendéncia de valorizagao
permaneca, atraindo novos
investidores para o mercado comercial.

A rentabilidade média do aluguel
de 6,90%
superando a de imoveis residenciais,

comercial foi ao ano,
que foi de 5,93%. Contudo, ainda esta

abaixo do retorno de aplicagoes
financeiras tradicionais, indicando um
crescimento. @)

espago para

desempenho  positivo reforca o

interesse de investidores.

Sao Paulo continua sendo o destaque,
com os valores mais altos em venda e
locagdo. A capital paulista, junto com

Niter6i e
rentabilidade
atraente, o que é crucial em um cendrio

outras cidades como

Salvador, oferece

onde o0s indicadores financeiros

tradicionais mostram desempenho

inferior.
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Destaque Mensal

Panorama Local:

Campinas se mostra como um
mercado imobilidrio dindmico. Em
junho de 2025, a variagao foi positiva
de 0,24% para vendas e 1,45% para
locacdes. Em 12 meses, as vendas
cresceram 0,31% e locacoes 10,70%. O
preco médio em Campinas foi de R$
44,80/m? e o retorno do aluguel
comercial atingiu 8,48% ao ano,
segundo maior atras de Salvador
(10,11% a.a.). Sao Paulo, por sua vez,
mantém-se com os maiores valores
médios de venda, chegando a R$
56,78 /m?2. Esses dados destacam a
forca de Campinas no contexto
nacional, atraindo investidores.

Foto aérea da Camprev (acima)
Foto aérea da Lagoa do Taquaral (abaixo)
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IV. Relatorio Gerencial Imobiliario
Venda e Locacao Comercial

(Informe FipeZAP - Julho / 2025)

Venda Comercial - Ultimos resultados

Amostra (Venda Comercial) 4,339 anuncios
Variacdo no més (junho/2025) +0,24% a
Variacao acumulada no ano (2025) +0,31% a
Variacao acumulada em 12 meses -0,04% v

Preco médio de Venda Comercial (junho/2025) R$ 6,373 /m?

Nivel e variacao do preco médio de venda de imdveis comerciais

variacdo em

preco médio em junho/2025 12 meses

JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA
JARDIM FLAMBOYANT

JARDIM SANTA CENEBRA

BONFIM

JARDIM MIRIAM

VILA NOVA

R$10.645 /m?2 +7,2%
R$ 9.994 /m? +1,8%
R$ 9339 /m? +2,2%
R$ 8.484 /m?2 +9,3%
R$ 7.994 /m2 +3,9%
R$ 7.000 /m2 +3,0%

CAMBUI R$ 5958 /m? 1,7%
BARAQ GERALDC R% 5133 /m?2 -15,0%
CENTRO R% 4253 /m= -81%

JARDIM PROENCA R$ 3708 /m? +3,3%

Locacio Comercial - Ultimos resultados

Amostra (Locacao Comercial) 4722 anuncios
Variacdo no més (junho/2025) +1,45% a
Variacdo acumulada no ano (2025) +951% a
Variagcdo acumulada em 12 meses +10,70% a

Preco médio de Locacdo Comercial (junho/2025) R$ 44,80 /m?

Rental vield (junho/2025) 0,71% a.m./ 8,48% a.a.
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Nivel e variacao do preco médio de locacao de imdveis comerciais

JARDIM FLAMBOYANT

JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA
BONFIM

PARQUE INDUSTRIAL

WVILA NOWVA

JARDIM SANTA LUCIA

VILA INDUSTRIAL

CAMBUI

JARDIM PROENCA

CENTRO

preco médio em junho/2025

variagao em
12 meses

R$ 112,10 /m?2 +97.1%

R% 70,44 /m? +151%

R% 5157 /m2 +11,0%

R% 4817 /m2
R$ 44,48 /m?
R$ 43,98 /m>
R$ 3856 /m2
R$ 38,43 /m2
R$ 28,75 /m?2
R% 26,63 /m2
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V. Resumo dos Ativos

Ativos Totais

Lei Autorizativa Qtde. Imoveis Valor de Mercado

LC 10 /2004 26 RS 4.770.000,00
Total 26 RS 4.770.000,00

Integralizacdo dos Ativos

Situacao Qtde. Imoveis Valor de Mercado

Regularizado 9 RS 1.883.000,00
Em andamento 17 RS 2.887.000,00
Total 26 RS 4.770.000,00
Valor (%)

Regularizado
39.5%

Em andamento
60.5%

10
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Ativos por Bairro

Lei Autorizativa Regiao Bairro Qtde. Valor
LC10/2004 Central Botafogo 3 RS 450.000,00
LC10/2004 Central Cambui 2 RS 380.000,00
LC10/2004 Central Centro 20 RS 3.390.000,00
LC 10 /2004 Sul Jardim Proenga 1 RS 550.000,00

Ativos por Regido

Regiao Qtde. Valor
Central 25 RS 4.220.000,00
Sul 1 RS 550.000,00

AT AT N LR S
J .y,

1§
-“J
NS
N7
‘\‘
%
| @
N
y:i;
l‘./
N,
N

Lo
y WL [~ L
A8 BN

~ &L

\
y




Agosto 2025

VI. Relag¢ao de Imdveis por Regiao

Regido Central

Rua Saldanha Marinho, n°1.144, Apto.

n° 11 - Botafogo

Rua Saldanha Marinho, n° 1.144, Apto.
n° 12 - Botafogo

Rua Saldanha Marinho, n°® 1.144, Salao
Comercial térreo - Botafogo

R. Bardo de Jaguara, 1.481, Conj.
Comercial 204, 20° andar - Centro

R. Bardo de Jaguara, 1.481, Conj.
Comercial 115, 11° andar - Centro

R. Barao de Jaguara, 1.481, Conj.
Comercial 135, 13° andar - Centro

R. Maestro Joao de Tdlio, n° 131, Apto.
Residl. 22, 2° andar - Cambui

R. Maestro Joao de Tulio, n° 131, Apto.
Residl. 21, 2° andar - Cambui

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 171,
do 17° andar - Centro

Rua General Osério, 1031, Conj. n° 172,
do 17° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 173,
do 17° andar - Centro

Rua General Osério, 1031, Conj. n° 174,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 175,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 176,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 177,
do 17° andar - Centro

R. Bardo de Jaguara, 1.481, Con,j.
Comercial 144, 14° andar - Centro

R. Regente Feijo, n° 1.251, Con,j.
Comercial 803, 8° andar - Centro

R. Regente Feij6, n° 1.251, Con,j.
Comercial 804, 8° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 181,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 182,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 183,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 184,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 185,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 186,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 187,
do 18° andar - Centro
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VII. Relacdao de Imoveis por Regiao

Regido Sul

Rua Cristévao Bonini, n° 1257 - Jardim
Proenga

Mapa da Regiao

MOGI-MIRIM

PAULINIA BARAO
GERALDO

RIBEIRAO PRETO

h SOUSAS

JOAQUIM EGIDIO
LIMEIRA

LEGENDA

REGIAO NORTE
REGIAO SUL
REGIAO LESTE
REGIAO SUDOESTE
REGIAO NOROESTE
REGIAO CENTRO

SOROCABA
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VIII. Detalhamento Regularizado para Integralizacao

Edificio Bari Saliao Comercial - Térreo

Ambientes:
Salao, lavabo, deposito e banheiro

. Endereco: Rua Saldanha Marinho, n°® 1.142- Botafogo
. Area: 89,79 m?

« Matricula: 32.590 — 2° RGI de Campinas

+ Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagado Mercadolégica: R$ 210.000,00

« Vocacdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

Edificio Bari Apartamento Residencial - n° 11 e 12, 1° andar

Ambientes:
sala, dormitério com armaério, banheiro, cozinha e 4rea de
servico

. Endereco: Rua Saldanha Marinho, n°® 1.142 - Botafogo
. Area: 3691 m?

« Matricula: 32.591 — 2° RGI de Campinas (apto 11)

« Matricula: 32.592 — 2° RGI de Campinas (apto 12)

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

« Avaliagdo Mercadolégica: R$ 120.000,00

« Vocagdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

| Cargas

Mundo Animal
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O Edificio Bari, situa-se em uma via que mescla caracteristicas residenciais com a presenca de comércio e servigos de bairro
(como padarias, pequenas lojas, farmdcias e escritérios). Sua posigao é beneficiada pela proximidade e facil acesso a duas
importantes avenidas, A Avenida Andrade Neves, que corre paralela, é um corredor significativo com um fluxo
consideravel de veiculos e diversas linhas de transporte ptblico e a Avenida Bardo de Itapura, é outra via arterial de grande
importancia em Campinas, conhecida por concentrar um comércio forte, clinicas, escolas e também por ser um importante
eixo de transporte ptblico. O Terminal Rodovidrio de Campinas esta localizado a aproximadamente 2,8 km, facilitando o
acesso ao transporte intermunicipal e interestadual. A mobilidade na regido é favorecida tanto pelo acesso a estas grandes
avenidas para quem utiliza transporte particular, quanto pela oferta de linhas de énibus que servem a Andrade Neves e a
Barao de Itapura, conectando o Botafogo a diversas outras regides da cidade.

Agosto 2025

15


https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-botafogo-campinas-sp-1
https://patrimonio.org.br/imovel/apartamento-botafogo-campinas-sp-1-quartos-36.91m2-3

Regularizado para Integralizagao

Edificio Cruz Alta Sala Comercial - n° 115, 11° andar

Ambientes:
2 salas, sala de espera com recepcao, lavabo e copa

« Endereco: Rua Bardo de Jaguara, 1481 - Centro
. Area: 46,81 m2

. Matricula: 19.116 —2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

« Avaliac¢do Mercadolégica: R$ 235.000,00

« Valor por m2 5.020,29

« Vocagao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

Edificio Cruz Alta Sala Comercial - n° 144, 14° andar

Ambientes:
2 salas, ante sala, lavabo e copa
- Endereco: Rua Barao de Jaguara, 1481 - Centro
. Area: 41,38 m2
« Matricula: 19.139 —2° RGI de Campinas
+ Lei Autorizativa: LC 260 / 2020
. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 238.000,00
« Valor por m% R$ 5.751,57
« Vocagao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS
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O Edificio Cruz Alta, localizado na Rua Bardo de Jaguara, 1481, Centro de Campinas, estd inserido em uma das areas de
maior efervescéncia comercial da cidade. A Rua Bardo de Jaguara é um tradicional e movimentado corredor de varejo,
abrigando uma vasta gama de lojas de diversos segmentos (vestudrio, cal¢ados, eletrénicos, utilidades), agéncias bancérias,
farmacias, oticas, restaurantes e lanchonetes.

Sua localizagdo é estratégica, estando muito proximo e com fdcil acesso a Avenida Francisco Glicério e a Avenida Campos
Sales, outras duas importantes artérias comerciais e de servigos do centro. Essa concentracdo de vias importantes garante
excelente mobilidade, com uma ampla oferta de linhas de transporte ptblico que conectam o centro a todas as regides de
Campinas. A regido é caracterizada por um intenso fluxo de pedestres durante o horario comercial. O edificio dispde de
garagem rotativa para proprietarios, quatro elevadores e recepgdo.

Agosto 2025
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https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-46.81m2-4
https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-41.38m2-8

Regularizado para Integralizagao

Sala Comercial - n° 803, 8° andar

Ambientes: 2 salas, sala de espera e banheiro

« Endereco: Rua Regente Feijo, 1251

. Area: 47,87 m?

« Matricula: 6.320 — 2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avalia¢do Mercadolégica: R$ 230.000,00
. Valor por m? R$ 4.805,18

« Vocagao Imobiliaria: Venda e ou Aluguel

=2= SAIBA MAIS

Ambientes: 3 salas, sala de espera e banheiro

+ Endereco: Rua Regente Feijo, 1251

. Area: 74,79 m2

. Matricula: 51.612 — 2° RGI de Campinas
« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 350.000,00
« Valor por m% R$ 4.805,18

« Vocagdo Imobiliaria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS
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O Edificio Cidade de Campinas estd localizado em plena Regido Central de Campinas. A Rua Regente Feij6 é uma via de
intenso fluxo e atividade comercial, paralela e com facil acesso a Avenida Francisco Glicério, o principal eixo de comércio e
servicos da cidade, concentrando uma vasta gama de lojas, bancos, restaurantes e outras conveniéncias. A localizacdo
também € préxima ao Mercaddo, um tradicional ponto de compras, e ao Hospital e Maternidade Santa Tereza. A mobilidade
na regiao € facilitada pela alta oferta de transporte ptiblico, com numerosas linhas de énibus servindo a Avenida Francisco
Glicério e vias adjacentes, conectando o centro a diversos bairros. O edificio conta com garagem rotativa para proprietarios,
2 elevadores e recepgao.
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https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-47.87m2-7
https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-47.87m2-9

Regularizado para Integralizagao

Edificio Monza Apartamento Residencial - n° 21, 2° andar

Ambientes:
Cozinha, banheiro, sala, dormitério e area de servigo

. Endere¢o: Rua Maestro Jodo de Tilio, 131 - Cambui
. Area: 35,27 m?

Matricula: 53.395 — 2° RGI de Campinas

. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 190.000,00

« Valor por m? R$ 5.387,01

« Vocagdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel -
== SAIBA MAIS
Apartamento Residencial - n° 22, 2° andar
Ambientes:
Cozinha, banheiro, sala, dormitério e area de servigo
. Endereco: Rua Maestro Joao de Tiilio, 131 - Cambui
. Area: 35,27 m2
« Matricula: 53.396 — 2° RGI de Campinas
. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020
. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 190.000,00
. Valor por m? R$ 5.387,01
« Vocacao Imobilidria: Venda e ou Aluguel
=== SAIBA MAIS
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O Edificio Monza, localizado na Rua Maestro Jodo de Tulio, 131, no Cambui, um dos bairros mais valorizados e desejados de Campinas,
esta situado em uma via predominantemente residencial e tranquila. Sua localizagdo é estratégica, oferecendo acesso quase imediato a
Avenida Orozimbo Maia, um dos principais eixos de comércio, servigos (como bancos, farmacias, clinicas renomadas) e transporte
publico da cidade, facilitando o deslocamento para diversas areas.

Além disso, o edificio encontra-se préximo a Avenida Brasil, outra importante via que complementa o acesso a diferentes regides e
oferece mais opgdes de servigos e comércio.

A regido do Cambui é conhecida por sua atmosfera sofisticada e vibrante, com uma rica oferta de restaurantes de alta gastronomia,
cafés charmosos, boutiques, padarias gourmet e diversas conveniéncias, muitas delas acessiveis a uma curta caminhada. O edificio
dispOe de garagem para proprietarios e elevador, mas ndo possui servico de portaria.

Agosto 2025
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https://patrimonio.org.br/imovel/apartamento-cambui-campinas-sp-1-quartos-6
https://patrimonio.org.br/imovel/apartamento-cambui-campinas-sp-1-quartos-5
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Edificio José Guernelli

17° Andar

. Sala171

Matricula: 15900

Tamanho: 31,34 m?

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 172

Matricula: 4016

Tamanho: 40,21 m?2

Avaliacao Mercadolégica
+ Sala 173

Matricula: 88528

Tamanho: 39,04 m2

Avaliagdo Mercadolégica
« Sala 174

Matricula: 13924

Tamanho: 39,68 m2

Avaliagdo Mercadolégica
. Sala 175

Matricula: 82298

Tamanho: 75,46 m2

Avaliagdo Mercadolégica
. Sala 176

Matricula: 45600

Tamanho: 81,87 m2

Avaliagdo Mercadolodgica
. Sala 177

Matricula: 84127

Tamanho: 62,47 m?2

Avaliacao Mercadolégica

: R$ 80.000,00

: R$ 95.000,00

: R$ 98.000,00

: R$ 140.000,00

: R$ 185.000,00

: R$ 200.000,00

: R$ 160.000,00

Regularizacao em Andamento
para Integralizacao

Endereco: Rua General Osoério, 1031 - Centro
Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

Situagdo: Regularizagdo em andamento

Motivo: Pendencias documentais. Matricula em nome dos
antigos proprietarios.

Medidas: Necessita de atualizagao titularidade em favor do
Camprev.

18° Andar

. Sala 181

Matricula: 23582

Tamanho: 31,34 m?2

Avaliacao Mercadolégica: R$ 80.000,00
. Sala 182

Matricula: 4705

Tamanho: 40,21 m?2

Avaliagdo Mercadolégica: R$ 100.000,00
. Sala 183

Matricula: 4861

Tamanho: 39,04 m2

Avaliagao Mercadolégica: R$ 90.000,00
. Sala 184

Matricula: 4862

Tamanho: 39,68 m?2

Avaliagdo Mercadoloégica: R$ 90.000,00
. Sala 185

Matricula: 8369

Tamanho: 75,46 m?

Avaliagdo Mercadolodgica: R$ 189.000,00
. Sala 186

Matricula: 8370

Tamanho: 81,87 m2

Avaliagdo Mercadoldgica: R$ 210.000,00
. Sala 187

Matricula: 8371

Tamanho: 62,47 m?

Avaliagdo Mercadoldgica: R$ 160.000,00
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Regularizacao em Andamento
para Integralizacao

Residéncia - Jd. Proenca

Ambientes:
2 Dormitérios, 2 banheiros, Cozinha, sala, garagem descoberta e
edicula no quintal

A i s . I*;ndere(;o: Rua Cristévao Bonini, n° 1257
| - . Area terreno: 260 m?

"""”ll““"l““"”lm ' . Area construida: 188,50 m?2

i | oy . Matricula: 24.324 — 1° RGI de Campinas
m““m"”h“" « Lei Autorizativa: LC 260 / 2020
= « Avaliacdo Mercadolégica: R$ 550.000,00
. Situacdo: Regularizagdo em andamento
. Motivo e medidas: Necessita regularizar area construida e

atualizar a matricula em favor do CAMPREV.

Edificio Cruz Alta

Sala Comercial - n° 135, 13° andar

Ambientes: 2 salas, lavabo e copa

« Endereco: Rua Bardo de Jaguara, 1481 - Centro

. Area: 46,81 m2

- Matricula: 19132 —2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 235.000,00

. Situacdo: Regularizacdo em andamento

. Motivo e medidas: Imével negociado através de pacto
comissoério. Necessita dar baixa no pacto e atualizar matricula
em favor do CAMPREV.

Sala Comercial - n° 204, 20° andar
Ambientes: 2 salas, lavabo e copa

. Endereco: Rua Bardo de Jaguara, 1481 - Centro

. Area: 41,38 m2

- Matricula: 19132 —2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 225.000,00

. Situagdo: Regulariza¢do em andamento

« Motivo e medidas: Imével negociado através de pacto
comissodrio. Necessita dar baixa no pacto e atualizar matricula
em favor do CAMPREV.

S :

Agosto 2025
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IX. Fatos Relevantes

Atualizacao de matriculas em nome do CAMPREV

Em julho, foi concluida a atualizacdo das matriculas de nove iméveis em nome da CAMPREV. Esses
imoéveis estavam registrados em nome do extinto CAPSCMC, com a Prefeitura como proprietaria. Os
imoéveis foram incorporados ao patrimonio da CAMPREV por meio da Lei Complementar 10/2004
e, com a Lei Complementar 260/20, foi possivel transferir a titularidade para a CAMPREV.

Iméveis: Saldo Comercial, apartamentos 11 e 12 do Edificio Bari, Conjuntos Comercial 115 e 144 do
Edificio Cruz Alta, Conjuntos Comercial 803 e 804 do Edificio Cidade de Campinas e os
apartamentos 21 e 21 do Edificio Monza.

Consulta Técnica com o Ministério da Previdéncia

A reunido foi realizada no dia 22/07 e contou com a participa¢do de representantes do Ministério da
Previdéncia, Superintendéncia da CVM, representante do TCESP, além dos representantes do
CAMPREV e da GESTORA. O objetivo do encontro foi esclarecer o item 111 a) da Nota Técnica
145/2024, elaborada pelo MPS. Nao ficou claro, sendo fundo exclusivo ou se houver um tnico
cotista se deve ser considerado como investidor profissional. Visto que o CAMPREV, que se
enquadra como um investidor qualificado conforme o art. 137 da portaria 1467/22, na qual o fundo
esta enquadrado.

Durante a reunido, o representante da CVM forneceu importantes esclarecimentos sobre fundos
voltados a investidores qualificados, esclareceu que um fundo voltado a investidor qualificado pode
ter um unico cotista sem necessariamente ser classificado como exclusivo. A Interpretagdo do Artigo
115 da Resolugao CVM 175/22, que serviu como base para a Nota Técnica 145. O representante da
CVM, enfatizou que este artigo ndo estabelece que um dunico cotista seja automaticamente
classificado como investidor profissional. O artigo 115 refere-se especificamente a possibilidade de
criacdo de uma classe de cota exclusiva destinada a investidores profissionais, e ndo a classificagao
automatica do cotista com base na quantidade de participantes do fundo.

A consulta esclareceu de forma positiva que a classificagdo como investidor profissional baseia-se na
finalidade e formato de constituicdio do fundo, e ndo apenas por haver um dunico cotista. O
representante do MPS comprometeu-se a revisar a nota para tornd-la mais clara e evitar
interpretagdes equivocadas.

Apresentacao equipe FGV e Gestora

A reunido foi realizada presencialmente no dia 28/07, reunindo representantes do CAMPREV, da
Gestora e da FGV. O objetivo do encontro foi apresentar um histérico completo do fundo
imobilidrio, desde sua constituigdo até suas atividades atuais. Houve uma apresentagdo de ambas as
equipes, destacando suas competéncias. Além disso, foram discutidos os principais desafios
enfrentados e proximos passos para continuidade do FII. Ambas as empresas se colocaram a
disposicao para colaboragao continua.

Agosto 2025
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X. Referéncias

Analise MacroeconOmicas

. Crescimento do PIB no 1° trimestre de 2025: IBGE.

. Projecdo de crescimento do PIB para 2025: ].P. Morgan Private Bank.
. IPCA de junho de 2025: Remessa Online.

. Expectativas de inflacdo: Banco Central.

. Taxa Selic em julho de 2025: UOL Economia.

. Taxa de desemprego no 2° trimestre de 2025: Agencia Brasil.

. Superavit comercial em junho de 2025: CNN Brasil.

. Instabilidade politica e investimento: Level Group.

« Reforma Tributaria: CNN Brasil.

. Conflitos internacionais e impactos na economia: Poder360.

Mercado Imobiliario

. Indicadores Imobilidrios FIPEZAP: FipeZap
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https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.ibge.gov.br/explica/pib.php
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://privatebank.jpmorgan.com/latam/pt/insights/markets-and-investing/america-latina-em-foco/america-latina-perspectiva-atualizada
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.remessaonline.com.br/blog/ipca-hoje/
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/ri
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/07/30/banco-central-juros-selic-copom.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2025-07/ibge-taxa-de-desemprego-cai-para-5%2C8%25-a-menor-ja-registrada
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.cnnbrasil.com.br/economia/macroeconomia/balanca-comercial-tem-superavit-de-us-59-bilhoes-em-junho-diz-mdic/
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://levelgroup.com.br/blog/instabilidade-politica/
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.cnnbrasil.com.br/economia/macroeconomia/brasil-se-torna-mais-moderno-e-competitivo-com-reforma-tributaria-e-autonomia-do-bc-apontam-economistas/
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.poder360.com.br/poder-internacional/brasileiros-temem-impactos-de-conflitos-internacionais-diz-pesquisa/
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap/

XI. Contatos

Nexus
AR Capital

@ ricardosgarbi@armfo.com.br

‘ (19) 98244-4353

armfo.com.br

FHCT/CAMPREV O A

Comissdo de Valores Mobilidrios Gestio de Recursos
Protngendo quem iveste 20 fotwo do Bresd

fiic11camprev.patrimonio.org.br

Este material tem cardter meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida
com relacdo a exatiddo, completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores
mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos
receptores como substitutos ao exercicio dos seus préprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de
consulta a profissionais devidamente qualificados, que deverdo levar em consideracdo suas necessidades e
objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas,
sem necessidade de notificagdo prévia aos usudrios, e podem diferir ou ser contrarias a opinides expressadas
por outras pessoas, areas ou dentro da prépria Mérito, como resultado de diferentes andlises, critérios e
interpretacgdo. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informagao. Nenhuma
das informagoes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacdo de compra ou
venda de quaisquer Produtos e/ou servigos de investimento, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico,
independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance
futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do
fundo garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o material de divulgacao e o regulamento do fundo antes de investir.
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https://www.arinvestimentos.com.br/
http://fiic11camprev.patrimonio.org.br/

