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Caros Leitores

Cuidar de hoje € garantir o amanha!

Gestao responsavel, sustentavel e voltada

para o futuro.

O relatério gerencial de fevereiro de
2026 reflete um cendrio de
desaceleracao, com o PIB brasileiro
crescendo 2,3% em 2025 e projecao
de 1,6% para 2026 em ambiente de
politica monetaria restritiva. O
IPCA em 12 meses recuou para
3,81%, a Selic foi mantida em 15,00%
ao ano na primeira reuniao do
Copom, e o desemprego ficou em
5,8%, menor taxa para um trimestre
encerrado em fevereiro desde o
inicio da série.

No mercado imobiliario nacional, o
Indice FipeZAP de Venda
Comercial registrou valorizagao de
2,39% em 12 meses, e o indice de
Locacao Comercial acumulou alta
de 9,98%, ambos acima da inflacao.
Em Campinas, o preco médio do m?
para venda atingiu R$ 6.655, com
valorizagao de 1,93% em 12 meses,
enquanto a locagao comercial se
destacou com alta de 15,97% no
periodo, com prego médio de R$
47,90 por m?, reforcando o
dinamismo local.

O patrimoénio liquido em seu dltimo
informe a CVM é de R$ 0,00, com um
total de 2.107 cotas emitidas em trés
emissoes realizadas. O portfélio é
composto por imoveis autorizados pela
LC 260/20 residenciais e comerciais
prioritariamente localizados na regiao
central e sul de Campinas. Do total de
ativos, 39,5% estao regulares para
integralizacao e 60,5% com a
regularizagao em andamento,
necessitando de regularizacoes
documentais para pleno
aproveitamento. Os imoveis aptos
possuem vocacao clara para venda ou
locacdo. Ja os inaptos exigem medidas
administrativas, como atualizacao de
titularidade e regularizagao de
benfeitorias, a fim de viabilizar sua
integralizacdo no fundo. O relatério
destaca o compromisso continuo com a
qualificacdao dos ativos e a construgao de
um portfélio sélido, rentavel e
sustentdvel para o longo prazo.




Relatério Gerencial Imobiliario Carta aos leitores

“Gestao eficaz transtorma
desafios em oportunidades,
sempre buscando um futuro
mais seguro e prospero”

Ricardo Sgarbi - diretor da Nexus Tech
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I. Informacdes sobre o Fundo
Fundo de Investimento Imobilidrio do Camprev para Sustentabilidade
Previdencidria do Municipio - Responsabilidade Limitada
~
Abertura do Fundo Piiblico Alvo: Ticker na B3:
17/05/2023 - c6digo CVM n° 0323048 Investidores Qualificados AL
28/08/2024 - Oferta Ptblica . 5
Tipo ANBIMA: Taxa de Administracao:
CNP] FII Gestao Ativa 1,4% a.a. sobre PL
50.716.077/0001-30 Segmento ANBIMA: Taxa de Performance:
FII Multiestrategia Nao devida
Gestor / Consultor
Segmento de Atuacao: Duracio do Fundo:
AR Investimentos Asset Management Ltda. . . g
) Multicategoria Prazo Indeterminado
Av. Fausto Pietrobom n° 414 - Jd. Planalto CEP:
13145-189 - Paulinia SP
Administrador / Custodiante Objetivo do Fundo:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM Visa [PUEPOLEIL e 05 thlstas valorizagao e re;ntab1hdade das
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Torre cotas por meio do investimento ou desenvolvimento de
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 — Rio de projetos imobilidrios localizados no municipio de
Fevereiro R] Campinas/SP, preferencialmente para exploracao comercial ou
institucional, além de outros ativos financeiros relacionados ao
Auditor Independente setor imobiliario.
Grand Thornton Brasil
Politica de Investimentos:
Quantidade de Cotas Emitidas A classe tinica do fundo pode investir em:
2.107 P . ~ -
Imoéveis prontos, terrenos, projetos em construcao e fragdes
. L 3 ideais situados em Campinas/SP, Participagdes societarias
Quantidade de Emissdes Realizadas restritas as atividades permitidas a FlIs, Cotas de outros FlIs,
3 FIPs do setor, titulos como CDB, LClIs, letras hipotecarias,
Outros ativos financeiros aptos conforme regulamentagao
Patriménio Liquido especifica do setor.
RS Exploragao dos iméveis pode se dar por alienacgdo, locagao
- (incluindo modelo “built to suit” ou “sale and leaseback”) ou
Nimero de Cotistas arrendamento.
Unico
/
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II. Panorama Macroeconomico

Indicadores EconOmicos
Relevantes:

O PIB brasileiro cresceu s6 0,1% no 4°
trimestre de 2025, mostrando perda de
ritmo, mas fechou o ano com alta de
2,3%, quinto ano seguido de expansao;
para 2026, o Banco Central projeta
crescimento mais fraco, de 1,6%, por
causa dos juros altos e da economia
global mais fraca.

A inflacdo (IPCA) subiu 0,70% em
fevereiro, acelerando frente a janeiro,
puxada por educacao e transporte, mas
em 12 meses caiu para 3,81%; a Selic foi
mantida em 15% ao ano pela quinta vez
seguida, com o Copom sinalizando
possivel corte em margo, desde que o
cenario de inflacdao se confirme.

A construcao civil terminou 2025 com
cenario misto, mas a CBIC prevé
continuidade do crescimento em 2026,
com R$ 37 bilhdes a mais em crédito
habitacional; em fevereiro de 2026, o
setor criou mais de 31 mil vagas formais,
ajudando na geragao total de empregos,
em ambiente de expectativa de queda de
juros.

A taxa de desemprego ficou em 5,8% no
trimestre até fevereiro de 2026, impactada
pela sazonalidade tipica do inicio do ano,
mas ainda no menor nivel histérico para
esse periodo; a renda média real atingiu
recorde de R$ 3.679, com alta de 5,2% em
12 meses, mostrando um mercado de
trabalho forte.

Cenario MacroeconOmico
Fatores Internacionais:

No inicio de 2026, o cenério global foi
dominado por uma grave crise
geopolitica apds ataque conjunto de EUA
e Israel ao Ira, matando o lider Ali
Khamenei e atingindo instalagoes
militares e nucleares, o que levou a
escalada do conflito, disparada do
petroleo, alta do ddlar e paralisacdao do
trafego no Estreito de Ormuz.

Para o Brasil, o conflito traz ganhos e
perdas: o governo e as petroleiras se
beneficiam do petréleo mais caro,
aumentando a arrecadacdo, mas setores
como o aéreo e o0 agronegocio sofrem
com custos maiores, especialmente de
fertilizantes; com dolar e petréleo em alta
pressionando a inflagao, o Banco Central
pode ter que adiar cortes na Selic.

Nos EUA, o Fed manteve os juros entre
3,50% e 3,75%, projetou inflagao mais alta
e apenas um corte de juros em 2026;
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na Europa, o BCE manteve a taxa em
2,0%, mas revisou para cima a
projecao de inflacdo por causa da
energia mais cara e prevé crescimento
fraco, de 0,9% do PIB.

A continuidade da tensao no Estreito
de Ormuz mantém o petréleo caro,
aumenta o risco de inflacao e de
desaceleracao global e torna o
ambiente mais delicado para paises
emergentes como o Brasil, que
precisam agir com mais cautela na
politica econdmica.

II1. Mercado Imobiliario

Destaque Mensal
Panorama Nacional:

O mercado imobilidrio nacional em
janeiro de 2026 mantém um ritmo
consistente de valorizacio. O Indice
FipeZAP de Venda Comercial
registrou alta de 0,11% em janeiro,
superando a inflagao do periodo. No
acumulado de 12 meses, a valorizagao
alcancou 2,39%, e no més a alta foi de
0,11% no total geral.

No setor de locagao, o indice FipeZAP
de Locagdao Comercial acelerou,
acumulando uma alta de 9,98% nos
altimos 12 meses encerrados em
janeiro, um desempenho robusto que
supera o IPCA e o IGP-M real

também

comercial

O  segmento

demonstra forca, com a locacao
comercial registrando uma valorizagao
de 9,98% no acumulado de 12 meses,
reforcando a atratividade do setor
imobilidrio como investimento.

As grandes

capitais e os polos

regionais com forte dinamismo
econdmico continuam a liderar a
valorizagao e a atrair investidores. Esse
movimento, sustentado por
fundamentos consistentes de preco,
renda e demanda, indica que o
mercado imobilidrio brasileiro segue
em trajetoria positiva e com boa
capacidade de preservagao e geragao
de valor no médio e longo prazo,
reforcando seu papel estratégico na
diversificagdo de portfélios, apesar do

ambiente de juros ainda desafiador.
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Destaque Mensal
Panorama Local:

O mercado imobilidrio de Campinas

segue com valorizacdo acentuada em
todos os segmentos. O prego médio do
m? para venda atingiu R$ 6.655, com

baixa mensal de 0,09%. No acumulado
do ano, a valorizagao chega a -0,09% e
em 12 meses, a alta é de 1,93%. O
segmento de locacao em Campinas
apresenta um aquecimento notavel. A
locagdao comercial registrou uma
impressionante alta de 15,97% nos
ultimos 12 meses, com o pre¢o médio
do m? alcancando R$ 47,90. O
segmento comercial também se

destaca, com a locacdo acumulando
uma valorizacao de 15,97% em 12
meses, com o preco médio do m? em

R$ 47,90.
Foto aérea da Camprev (acima)

Foto aérea da Lagoa do Taquaral (abaixo)
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IV. Relatorio Gerencial Imobiliario
Venda e Locacao Comercial

(Informe FipeZAP - Janeiro/ 2025)

Venda Comercial - Ultimos resultados

Amostra (Venda Comercial) 4.741 anuncios
Variacao no més (janeiro/2026) -0,09% ¥
Variacao acumulada no ano (2026) -0,09% ¥
Variacao acumulada em 12 meses +1,93% a

Preco médio de Venda Comercial (janeiro/2026) R$ 6.655 /m?2

Nivel e variacao do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em

preco médio emn janeiro/2026 12 meses

JARDIM FLAMBOYANT
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA

R$ 10.595 /m?2 +7.7%
R%$10.432 /m? -3,4%
R$ 9997 /m? +9,7%

R$ 9.040 /m? +18,2%
R$9.000 /m? 0,0%
R$ 7.101 /m? -0,5%
R$ 5.890 /m? -1,7%
R$ 5.033 /m2 -7,2%
R$ 4222 /m? -2,7%
R$ 3.954 /m? +5,6%

JARDIM SANTA GEMEBRA
BOMNFIM

WILA COSTA E SILVA

WVILA MOWVA

CAMBUI

BARAD GERALDO
CENTRO

JARDIM PROENCA

Locacio Comercial - Ultimos resultados

Amostra (Locacao Comercial) 4767 anuncios
Variacao no mes (janeiro/2026) +0,26% a
Variacao acumulada no ano (2026) +0,26% a
Variacao acumulada em 12 meses +1597% a

Preco méedio de Locacao Comercial (janeiro/2026) R$ 47,90 /m?

Rental yield (janeiro/2026) 0,72% a.m./ 8,61% a.a.
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Nivel e variacao do preco médio de locacao de imdveis comerciais

preco médio em janeiro/2026 v?gar:r;.l.:-';z:gm
JARDIM FLAMBOYANT R$ 130,41 /m? +89,0%
JARDIM MOSSA SENHORA AUXILIADORA, R% 69,34 /m? -1,0%
JARDIM SANTA LUCIA R$ 62,50 /m? +68,6%
BONFIM R$ 50,51 /m? +10,9%
VILA NOVA RS 46,08 /m? +11,9%
PARQUE INDUSTRIAL R$ 45,08 /m? +52%
CAMBUI R$ 40,56 /m? +12%
VILA INDUSTRIAL R%$ 39,13 /m?2 +5,
JARDIM PROEMNCA R$ 29,89 /m?
CENTRO R$ 27,57 /m? +0,8%
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V. Resumo dos Ativos

Ativos Totais

Lei Autorizativa Qtde. Imoveis Valor de Mercado

LC 10 /2004 26 RS 4.770.000,00

Total 26 RS 4.770.000,00

Integralizacao dos Ativos

Situacao Qtde. Imoveis Valor de Mercado

Regularizado 9 RS 1.883.000,00

Em andamento 17 RS 2.887.000,00

Total 26 RS 4.770.000,00
Valor (%)

Regularizado
39.5%
Em andamento
60.5%

10
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Ativos por Bairro

Lei Autorizativa Regido Bairro Qtde. Valor
LC10/2004 Central Botafogo 3 RS 450.000,00
LC10/2004 Central Cambui 2 RS 380.000,00
LC10/2004 Central Centro 20 RS 3.390.000,00
LC 10 /2004 Sul Jardim Proenca 1 RS 550.000,00

Ativos por Regiao

Regiao Qtde. Valor
Central 25 RS 4.220.000,00
Sul 1 RS 550.000,00
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VI. Relag¢ao de Imdveis por Regiao

Regidao Central

Rua Saldanha Marinho, n°1.144, Apto.

n° 11 - Botafogo

Rua Saldanha Marinho, n° 1.144, Apto.
n° 12 - Botafogo

Rua Saldanha Marinho, n°® 1.144, Salao
Comercial térreo - Botafogo

R. Barao de Jaguara, 1.481, Con,j.
Comercial 204, 20° andar - Centro

R. Barado de Jaguara, 1.481, Con,j.
Comercial 115, 11° andar - Centro

R. Bardo de Jaguara, 1.481, Conj.
Comercial 135, 13° andar - Centro

R. Maestro Joao de Tulio, n° 131, Apto.
Residencial 22, 2° andar - Cambui

R. Maestro Joao de Tulio, n° 131, Apto.
Residencial 21, 2° andar - Cambui

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 171,
do 17° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 172,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 173,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 174,
do 17° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 175,
do 17° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 176,
do 17° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 177,
do 17° andar - Centro

R. Bardo de Jaguara, 1.481, Con,j.
Comercial 144, 14° andar - Centro

R. Regente Feijo, n° 1.251, Con,;.
Comercial 803, 8° andar - Centro

R. Regente Feijo, n° 1.251, Con,j.
Comercial 804, 8° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 181,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 182,
do 18° andar - Centro

Rua General Osorio, 1031, Conj. n° 183,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 184,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 185,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 186,
do 18° andar - Centro

Rua General Osoério, 1031, Conj. n° 187,
do 18° andar - Centro
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VII. Relacao de Imoveis por Regiao

Regido Sul

Rua Cristovao Bonini, n°® 1257 - Jardim
Proenga

Mapa da Regido

MOGI-MIRIM
S

PAULINIA BARAO
GERALDO

\ ' SOUSAS
” SN W Ariaia
" ' LEGENDA

. ™
REGIAO NORTE
f O PAULO REGIAO SUL
REGIAO LESTE
: ' REGIAO SUDOESTE

REGIAO NOROESTE
‘MAULO
SOROCABA

RIBEIRAO PRETO

JOAQUIM EGIDIO
LIMEIRA

REGIAO CENTRO
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VIII. Detalhamento Regularizado para Integralizacao

Edificio Bari Salao Comercial - Térreo

Ambientes:
Saldo, lavabo, deposito e banheiro

« Endereco: Rua Saldanha Marinho, n® 1.142- Botafogo
. Area: 89,79 m?

« Matricula: 32.590 - 2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 210.000,00

. Vocacao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

Edificio Bari Apartamento Residencial - n° 11 e 12, 1° andar

Ambientes:
sala, dormitério com armario, banheiro, cozinha e area de
Servico

« Endereco: Rua Saldanha Marinho, n° 1.142 - Botafogo
. Area: 36,91 m?2

« Matricula: 32.591 — 2° RGI de Campinas (apto 11)

« Matricula: 32.592 — 2° RGI de Campinas (apto 12)

. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagado Mercadolégica: R$ 120.000,00

« Vocacdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

| Cargas

[
Lanchonete Tematiga...

immieenin @ Qilia PN

O Edificio Bari, situa-se em uma via que mescla caracteristicas residenciais com a presenca de comércio e servigos de bairro
(como padarias, pequenas lojas, farmacias e escritorios). Sua posigdo é beneficiada pela proximidade e facil acesso a duas
importantes avenidas, A Avenida Andrade Neves, que corre paralela, é um corredor significativo com um fluxo
consideravel de veiculos e diversas linhas de transporte ptblico e a Avenida Bardo de Itapura, é outra via arterial de grande
importancia em Campinas, conhecida por concentrar um comércio forte, clinicas, escolas e também por ser um importante
eixo de transporte publico. O Terminal Rodoviario de Campinas esta localizado a aproximadamente 2,8 km, facilitando o
acesso ao transporte intermunicipal e interestadual. A mobilidade na regido é favorecida tanto pelo acesso a estas grandes
avenidas para quem utiliza transporte particular, quanto pela oferta de linhas de énibus que servem a Andrade Neves e a
Barao de Itapura, conectando o Botafogo a diversas outras regides da cidade.

Fevereiro 2025

15


https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-botafogo-campinas-sp-1
https://patrimonio.org.br/imovel/apartamento-botafogo-campinas-sp-1-quartos-36.91m2-3

Regularizado para Integralizacao

Edificio Cruz Alta Sala Comercial - n° 115, 11° andar

Ambientes:
2 salas, sala de espera com recepcao, lavabo e copa

. Endereco: Rua Barao de Jaguara, 1481 - Centro
. Area: 46,81 m?

« Matricula: 19.116 — 2° RGI de Campinas

. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 235.000,00

« Valor por m? 5.020,29

« Vocagao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=2= SAIBA MAIS

Edificio Cruz Alta Sala Comercial - n° 144, 14° andar

Ambientes:
2 salas, ante sala, lavabo e copa

« Endereco: Rua Barao de Jaguara, 1481 - Centro
. Area: 41,38 m2

. Matricula: 19.139 — 2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 238.000,00

« Valor por m* R$ 5.751,57

« Vocagao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=2= SAIBA MAIS

=
/1

g

(=)
=
isilica Nossa

mnhora do Carmo

Larg
Ando

Thera Cosmetlcos
Prat?a Bento Camp‘mas/SP ﬂ =
Qu:rmo Loja de|Perfumes Q
CTmratnpos

O Edificio Cruz Alta, localizado na Rua Barao de Jaguara, 1481, Centro de Campinas, esta inserido em uma das areas de
maior efervescéncia comercial da cidade. A Rua Bardo de Jaguara é um tradicional e movimentado corredor de varejo,
abrigando uma vasta gama de lojas de diversos segmentos (vestudrio, calgados, eletronicos, utilidades), agéncias bancarias,
farmaicias, Oticas, restaurantes e lanchonetes.

Sua localizagdo € estratégica, estando muito préximo e com facil acesso a Avenida Francisco Glicério e a Avenida Campos
Sales, outras duas importantes artérias comerciais e de servigos do centro. Essa concentracdo de vias importantes garante
excelente mobilidade, com uma ampla oferta de linhas de transporte ptblico que conectam o centro a todas as regides de
Campinas. A regido é caracterizada por um intenso fluxo de pedestres durante o horério comercial. O edificio dispde de
garagem rotativa para proprietarios, quatro elevadores e recepgao.

Fevereiro 2025
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https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-46.81m2-4
https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-41.38m2-8

Regularizado para Integralizacao

Sala Comercial - n° 803, 8° andar

Ambientes: 2 salas, sala de espera e banheiro

. Endereco: Rua Regente Feij6, 1251

. Area: 47,87 m2

« Matricula: 6.320 — 2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

« Avaliacdo Mercadolégica: R$ 230.000,00
« Valor por m? R$ 4.805,18

. Vocagdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=== SAIBA MAIS

Sala Comercial - n° 804, 8° andar

7 7 ‘i

-
P
i

1

Ambientes: 3 salas, sala de espera e banheiro

. Endereco: Rua Regente Feij6, 1251

. Area: 74,79 m?

 Matricula: 51.612 — 2° RGI de Campinas
« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

« Avaliacdo Mercadolégica: R$ 350.000,00
« Valor por m R$ 4.805,18

« Vocagao Imobiliaria: Venda e ou Aluguel

=2= SAIBA MAIS

3'[".’19
cde Campinas

Rua Regente'Feijo,

Praga Dr.
! 1251,.€8ntro, ¢

GAQ'?EW Teixeira
N e Renteado
E‘O\.‘e g \ \\

AssaiyAtacadista

= Manazina Liniza

O Edificio Cidade de Campinas esta localizado em plena Regido Central de Campinas. A Rua Regente Feij6 é uma via de
intenso fluxo e atividade comercial, paralela e com facil acesso a Avenida Francisco Glicério, o principal eixo de comércio e
servigos da cidade, concentrando uma vasta gama de lojas, bancos, restaurantes e outras conveniéncias. A localizagido
também é préxima ao Mercaddo, um tradicional ponto de compras, e ao Hospital e Maternidade Santa Tereza. A mobilidade
na regido é facilitada pela alta oferta de transporte ptiblico, com numerosas linhas de énibus servindo a Avenida Francisco
Glicério e vias adjacentes, conectando o centro a diversos bairros. O edificio conta com garagem rotativa para proprietarios,
2 elevadores e recepgao.
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https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-47.87m2-7
https://patrimonio.org.br/imovel/sala-comercial-centro-campinas-sp-47.87m2-9

Regularizado para Integralizacao

Edificio Monza Apartamento Residencial - n° 21, 2° andar

Ambientes:
Cozinha, banheiro, sala, dormitério e area de servigo

. Endereco: Rua Maestro Jodo de Tiilio, 131 - Cambui
. Area: 35,27 m2

Matricula: 53.395 - 2° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 190.000,00

. Valor por m* R$ 5.387,01

« Vocacao Imobilidria: Venda e ou Aluguel

=25 SAIBA MAIS
Apartamento Residencial - n° 22, 2° andar
Ambientes:
Cozinha, banheiro, sala, dormitério e area de servigo
« Endere¢o: Rua Maestro Jodo de Tilio, 131 - Cambui
. Area: 35,27 m2
« Matricula: 53.396 — 2° RGI de Campinas
« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020
. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 190.000,00
« Valor por m?% R$ 5.387,01
« Vocagdo Imobilidria: Venda e ou Aluguel
=25 SAIBA MAIS
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O Edificio Monza, localizado na Rua Maestro Jodo de Tulio, 131, no Cambui, um dos bairros mais valorizados e desejados de Campinas,
estd situado em uma via predominantemente residencial e tranquila. Sua localizagdo é estratégica, oferecendo acesso quase imediato a
Avenida Orozimbo Maia, um dos principais eixos de comércio, servigos (como bancos, farmdcias, clinicas renomadas) e transporte
publico da cidade, facilitando o deslocamento para diversas areas.

Além disso, o edificio encontra-se préoximo a Avenida Brasil, outra importante via que complementa o acesso a diferentes regiGes e
oferece mais opgdes de servigos e comércio.

A regido do Cambui é conhecida por sua atmosfera sofisticada e vibrante, com uma rica oferta de restaurantes de alta gastronomia,
cafés charmosos, boutiques, padarias gourmet e diversas conveniéncias, muitas delas acessiveis a uma curta caminhada. O edificio
dispGe de garagem para proprietarios e elevador, mas ndo possui servigo de portaria.

Fevereiro 2025
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Edificio José Guernelli

17° Andar

. Sala171

Matricula: 15900

Tamanho: 31,34 m?

Avaliacao Mercadolégica
. Sala172

Matricula: 4016

Tamanho: 40,21 m?

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 173

Matricula: 88528

Tamanho: 39,04 m2

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 174

Matricula: 13924

Tamanho: 39,68 m?

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 175

Matricula: 82298

Tamanho: 75,46 m2

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 176

Matricula: 45600

Tamanho: 81,87 m?

Avaliacao Mercadolégica
. Sala 177

Matricula: 84127

Tamanho: 62,47 m2

Avaliagao Mercadolégica

: R$ 80.000,00

: R$ 95.000,00

: R$ 98.000,00

: R$ 140.000,00

: R$ 185.000,00

: R$ 200.000,00

: R$ 160.000,00

Regularizagao em Andamento
para Integralizacao

Endereco: Rua General Oso6rio, 1031 - Centro
Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

Situagao: Regularizagdo em andamento

Motivo: Pendencias documentais. Matricula em nome dos
antigos proprietarios.

Medidas: Necessita de atualizacao titularidade em favor do
Camprev.

18° Andar

. Sala 181

Matricula: 23582

Tamanho: 31,34 m2

Avaliacao Mercadolégica: R$ 80.000,00
. Sala 182

Matricula: 4705

Tamanho: 40,21 m?

Avaliacao Mercadolégica: R$ 100.000,00
. Sala 183

Matricula: 4861

Tamanho: 39,04 m2

Avaliacao Mercadolégica: R$ 90.000,00
. Sala 184

Matricula: 4862

Tamanho: 39,68 m?2

Avaliacao Mercadolégica: R$ 90.000,00
. Sala 185

Matricula: 8369

Tamanho: 75,46 m?

Avaliacao Mercadolégica: R$ 189.000,00
. Sala 186

Matricula: 8370

Tamanho: 81,87 m2

Avalia¢ao Mercadolégica: R$ 210.000,00
. Sala 187

Matricula: 8371

Tamanho: 62,47 m2

Avaliagdo Mercadolégica: R$ 160.000,00
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Regularizagao em Andamento
para Integralizacao

Residéncia - Jd. Proenca

Ambientes:
2 Dormitérios, 2 banheiros, Cozinha, sala, garagem descoberta e
edicula no quintal

« Endereco: Rua Cristévao Bonini, n° 1257

. Area terreno: 260 m?

. Area construida: 188,50 m?2

« Matricula: 24.324 — 1° RGI de Campinas

« Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 550.000,00

. Situacdo: Regularizagdo em andamento

« Motivo e medidas: Necessita regularizar area construida e
atualizar a matricula em favor do CAMPREV.

Edificio Cruz Alta

Sala Comercial - n° 135, 13° andar
Ambientes: 2 salas, lavabo e copa

. Endereco: Rua Bardo de Jaguara, 1481 - Centro

. Area: 46,81 m?

« Matricula: 19132 - 2° RGI de Campinas

. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliagdo Mercadolégica: R$ 235.000,00

. Situacdo: Regulariza¢do em andamento

« Motivo e medidas: Imével negociado através de pacto
comissdrio. Necessita dar baixa no pacto e atualizar matricula
em favor do CAMPREV.

Sala Comercial - n° 204, 20° andar
Ambientes: 2 salas, lavabo e copa

« Endereco: Rua Bardo de Jaguara, 1481 - Centro

- Area: 41,38 m?

- Matricula: 19132 —2° RGI de Campinas

. Lei Autorizativa: LC 260 / 2020

. Avaliacdo Mercadolégica: R$ 225.000,00

. Situacdo: Regularizacdo em andamento

. Motivo e medidas: Imével negociado através de pacto
comissorio. Necessita dar baixa no pacto e atualizar matricula
em favor do CAMPREV.

Fevereiro 2025
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IX. Fatos Relevantes

Nova Resolu¢ao CMN 5.272/2025

A Resolugdo CMN n° 5.272/2025, vigente desde 02/02/2026, revogou a Resolugdo n°
4.963/2021, redefinindo as regras de investimento para os RPPSs. As principais mudangas
focam na obrigatoriedade do Programa Pr6-Gestdao RPPS para ampliacdao de limites, novas
classificagdes de ativos (renda fixa/estruturados) e maior exigéncia em governanca e
controle interno, permitindo adequacao de ativos desenquadrados em até 2 anos.

Fevereiro 2025
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https://www.google.com/search?q=Resolu%C3%A7%C3%A3o+CMN+n%C2%BA+5.272%2F2025&rlz=1C1MYPO_pt-BRBR1193BR1194&oq=altera%C3%A7%C3%A3o+resolu%C3%A7%C3%A3o+5272&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQABjvBTIHCAIQABjvBTIKCAMQABiiBBiJBdIBCjEyMjkxajBqMTWoAgiwAgHxBX2XXiQRgtQA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfCE3d89DODYcQX2WzdeFV9gJbh8QbVyYy7_k0EbnINko90KziAxjpq1T5apnyVgIV90A6XvsRgSplvHuiGda28gDNbgQg4b0u62EkXW2jmwICf-xCGB1ml9DBnQMkfm65SJpAwjLn0Zuwdda0Hi9NkP1lW6tLvc9vK0RzTfb6eNHB0&csui=3&ved=2ahUKEwjTh7D0t_CTAxUjlJUCHY4LCTIQgK4QegQIARAB

X. Referéncias

Analise Macroeconomicas

. Inflacdo IPCA:
. Taxa Selic:
. Setor da Construcao Civil:

. Indice de Desemprego:

. Cenario Macroeconémico: InfoMoney, Valor Econémico, G1

. Mercado Imobilidrio: FipeZap

Fevereiro 2025
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https://www.ibge.gov.br/explica/pib.php#:~:text=Produto%20Interno%20Bruto%20%2D%20PIB&text=IBGE
https://www.ibge.gov.br/explica/inflacao.php
https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/taxaselic
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php
https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php
https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2025/06/10/ipca---maio-2025.htm
https://www.fipe.org.br/pt-br/publicacoes/relatorios/#relatorio-fipezap&comercial
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XI. Contatos

Nexus

@ ricardosgarbi@nexustech.ia.br

N\
‘ (19) 98244-4353
www | nexustech.capital

Relatérios

FICTI/CAMPREY @y oy wibion /A i

Comissio de Valores Mobilidrios Gestido de Recursos
Prategeade quem invests o fotwo do Bresl

fiic11camprev.patrimonio.org.br

Este material tem cardter meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida
com relagdo a exatiddo, completude ou seguranga dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores
mobilidrios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos
receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de
consulta a profissionais devidamente qualificados, que deverdao levar em consideracdo suas necessidades e
objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides estdo sujeitas a mudangas,
sem necessidade de notificagdo prévia aos usudrios, e podem diferir ou ser contrarias a opinides expressadas
por outras pessoas, areas ou dentro da prépria Mérito, como resultado de diferentes andlises, critérios e
interpretacdo. As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informagao. Nenhuma
das informagoes apresentadas devem ser interpretadas como proposta, oferta ou recomendacgdo de compra ou
venda de quaisquer Produtos e/ou servicos de investimento, nem como a realizagdo de qualquer ato juridico,
independentemente da sua natureza. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance
futura. Fundos de investimentos ndo contam com a garantia do administrador, gestor da carteira ou, ainda, do
fundo garantidor de crédito-FGC. O retorno alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o material de divulgacdo e o regulamento do fundo antes de investir.
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